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VD har ordet
Ett intensivt 2018 for en hallbar framtid!

Knnu en gang lagger vi ett intensivt & bakom oss har pa Cen-
trumbostader. Inte bara intensivt utan det allra bésta ekonomiska
resultatet ndgonsin, samtidigt fortsatter vi att ha njda kunder. Vi
bygger, renoverar och investerar i vira fastigheter vi mer &n na-
gonsin. Med andra ord ar det full fart framat,

For forsta gdngen pa 40 ar har bolaget under 2017 startat bygg-
nation av ett traditionellt flerbostadshus med 18 ldgenheter pa
kv Radhuset till hyresratter i Skara. Bolaget paborjade &ven ett
LSS- boende pa kv Frigga med 6 ligenheter och gemensamhetsy-
tor samt 9 lagenheter. Ombyggnation av kontorshotell till 10
[dgenheter pé kv Tellus startades under 2017, dessa 3 projekten
fardigstalldes alla i stort sett samtidigt i juni och juli 2018 med
totalt 43 [genheter som har varit fullt uthyrda sedan inflyttning,
Som vd tycker jag att det dr extra roligt att uppmarksamheten p3
vdra nyproduktionsprojekt har mottagits sa positivt av kommun-
invanarna,

Genom nyproduktionerna bidrar foretaget till att stérka bostads-

marknaden i kommunen. Foretaget bygger konsekvent och konti-
nuetlig produktion i mindre skala vilket i slutdndan genererar ett

bra tillskott av triviam—ma och personliga lagenheter.

Nyproduktion Frigga 8 inflyttning skedde 1 juli 2018,

Vi hoppas att nyproduktionen ska initiera en flyttkedja som far
som effekt att det blir positivt i befolkningsutvecklingen fram-
gent. Visionen dr att kunna fortsét—ta bygga nytt om det visar sig
att det finns ett fortsatt intresse for nyproducerade hyresritter i
var kommun.

Min uppfattning &r att affarsmdssighet for Centrumbostader
innebdr att med ett langsiktigt och stabilt positivt ekonomiskt
resultat utveckla foretaget till nytta for var dgare, vara medarbe-
tare och hyresgaster.

Grunden i vdr verksamhet ar att manniskor vill bo hos oss. Hyres-
gasterna ska trivas och vilja betala hyran. De har ocksa frvant-
ningar som ska uppfyllas och gérna dvertraffas. Var uppgift ar att
vara tydliga med vad vi erbjuder véra hyresgaster och vad vi 6m-
sesidigt forvantar oss av varandra,

Jag brinner fr en vaxande Skara kommun — ett samhille dér alla
ska trivas och vilja bo.

Avslutningsvis vill jag tacka styrelsen och alla medarbetare for de
framgéngar vi gemensamt uppnatt. Jag ser nu fram mot ett nytt
utmanade och spannande ar tillsammans med er.

Stefan Ranes, /D
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Centrumbostader i
Skara AB avger harmed drsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31.

Verksamhetens art och inriktning
Centrumbostader i Skara i AB dr Skara Kommuns allmannyttiga
bostadsbolag vars dndamal &r att framja bostadsforsdrjningen i
Skara genom forvaltning och byggnation av bostéder, samt ut-
veckla boendet.Centrumbostader skall erbjuda bostéder for olika
faser i livet, savil for unga som seniorer.

Agarforhallanden
Centrumbostader i Skara AB ar ett kommunalt bolag som till
100% dgs av Skara Kommun, org nr 212000-1702.

Styrelse
Av kemmunfullméktige i Skara Kommun utsedda styrelseleda-
miter och ersgttare:

Ordférande: Thomas Karlsson
Vice ordférande:  Per-Ake Pettersson
Ledamot; Klas-Ake Jansson
Ledamot: Kristina Adolfsson
Ledamot Gunnar Soderholm
Suppleant: Kent Wanelid
Suppleant: Chister Widegren
Suppleant: Poul Hansen
Suppleant: Erik Westlin
Suppleant: QOve Berlin

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
1junistod arton nya ligenheter klara pa Radhuset 1, och da fiyt-
tades det in i fjorton av dessa ligenheter. Till forsta augusti var
huset fullt uthyrt. Nyproduktionen uppgdr till 38,1 mnkr.

1 juli stod nésta nyproduktion Klart och det var Frigga 8, med nio
ligenheter p& andra vaning och pa forsta vaning ett LSS boende
med sex lagenheter, ddr Skara Kommun hyr av Centrumbostader
och i sin tur hyr ut de sex lagenheterna. De férsta hyresgdsterna
flyttade in 1 juli och till 1 september var dven Frigga 8 fullt uthyrt.
Nyproduktionen uppgar till 37,3 mnkr.

Ombyggnation

Pa kvarteret Tellus byggdes ett kontorshotell om till nya ldgenhe-
ter dar de forsta av de tio lagenheterna stod klara for inflyttning

i juni, da tre hyresgaster flyttade in. Resterande ldgenheter stod
klara i juli. Till forsta oktober var samtliga ldgenheter uthyrda.
Investeringen for ombyggnationen uppgar till 9,1 mnkr,

Underhall / investering

2018 uppgar de kosnadsforda underhallen till 8,3 mnkr. Det har
genomforts storre underhallsarete i tjugofyra lagenhetey, varav
elva totalrenoveringar och mindre renoveringar i tjugotva ldgen-
heter.

Pa kvarteret Abboten har det malats i tvattstugor under dret.

Balkongrenoveringar pagar pa kvarteret Jarlen och Munin.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

(Tkr) 2018
Nettoomsattning 43 806
Rorelseresultat 12004
Resultat . finansiella poster 9543
Balansomslutning 311423
Soliditet 17,9%
Avkastning pa eget kapital® 14,3%
Avkastning p totalt kapital ® 3,9%
Medelantal anstallda 9

2017 2016 2015 20149
39761 37967 3779 36484
10901 9048 7895 11146

§727 6986 4990 7094

304680 227593 184041 184950

15,9% 18,3% 19,5% 17,5%
14,1% 14,8% -1:4% 16,7%

4,1% 4,4% 2,7% 3,8%

8 8 7 5

™ Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatteskuld.
@ frets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital

B (Resultat efter finansiella intakter och kostnader + rintekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning
@ Frén och med 1januari 2014 tillimpar féretaget BENAR 2012:1 Rrsredovisning och koncernredovisning ("K3").
Jamforelsearet 2013 har omraknats i enlighet med K3. Omrakning av tidigare r har ej skett. Tidigare tillimpade foretaget

Arsredovisningslagen samt Bokfaringsnamndens allmanna réd.
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Pa kvarteret Prelaten pdgar det renovering av vindsférrad.
Under dret har lasbyte skett pd kvarteret Abboten

Pé kvarteret Jarlen installerades det bredband, vilket innebar att
samtliga fastigheter i Centrumbostaders bestand nu har bred-
band.

[ slutet av aret pabdrjades byte av belysningsarmaturer p3 kvar-
teret Prelaten,

Arton hyresgaster har valt att stta in sakerhetsddrar som tillval
och sex hyresgéster har valt att glasa in sina balkonger.

Hyresforhandling

Enligt det tvddrsavtal som Centrumbostader forhandlade med
Hyresgdstforeningen Region Vdst, vren 2017, hojdes hyrorna
med 7 kr per kvadratmeter den 1april 2018.

Ovrigt

Centrumbostader har under 2018 fortsatt att salja tjanster gal-
lande teknisk och viss administrativ forvaltning samt VD tjnst till
Ndringsradhuset i Skara AB. Under dret utokades forsaljning av
tjdnster till Naringsradhuset med redovisningstjanser,

Likt tidigare &r har bolaget dven salt tjanster i form av byte av di-
gitala 13s, till Omsorgsforvaltningen pa Skara Kommun.

Nyanlagd grill- uteplats 2017 kv Abboten.

Forvantad framtida utveckling

Detaljplanen dver Stationsomradet har under 2018 vunnit laga
kraft. Detaljplanen medger cirka hundra ligenheter och kommer-
siella lokaler. Centrumbostader i Skara AB har for avsikt att bygga
ett trygghetsboende med tillhérande gemensambetsloklaer ps
stationsomradet,

Den 3 januari 2079 fusionerades Naringsradhuset Skara AB med
Centrumbostader i Skara AB

Egna aktier
Centrumbostader i Skara AB innehar 3000 aktiver med kvot vird
1000 kr, vilket blir ett aktiekapital pa 3 mkr,

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till drsstammans farfogande stér filjande vinstmedel

Balanserat resultat 37127618
Arets resultat 7495146
44622764

Styrelsen fareslar att
i ny rakning balanseras 44622764
44622 764
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Centrumbostider i Skara AB
556445-9237

Rorelsens intikter

Nettoomsattning 43 806 39 761
Ovriga rérelseintikter 1702 1473
45 508 41 234

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -21193 -20 358

Personalkostnader 4 -6 136 -5 462

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -6 175 -4 513
Rorelseresultat 12 004 10 901
Resultat fran finansiella investeringar

Rantekostnader och liknande kostnader -2 461 -2174
Resultat efter finansiella poster 9 543 8 727
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag 0 -45
Resultat fore skatt 9 543 8 682

Skatt pa arets resultat 5 -2 047 -1 888
ARETS RESULTAT 7 496 6 794
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Centrumbostéder i Skara AB
556445-9237

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 295 410 205 166
Inventarier, verktyg och installationer 7 1785 1356
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 8 2 946 55 399
300 141 261 921
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 1976 2184
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5240 40
7216 2224
Summa anldggningstillgangar 307 357 264 145
Varulager m m
Réavaror och fornodenheter 240 222
240 222
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 249 90
Fordringar hos Skara Kommun 1033 39432
Fordringar hos koncernféretag 198 78
Ovriga fordringar 74 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2270 506
3824 40 310
Kassa och bank 2 3
Summa omsiéttningstillgangar 4 066 40 535
SUMMA TILLGANGAR 311 423 304 680
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Centrumbostader i Skara AB
556445-9237

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 aktier) 3 000 3000
Reservfond 8 212 8212
11 212 11 212
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 37 128 30334
Arets resultat 7 496 6 794
44 624 37 128
Summa eget kapital 55 836 48 340
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1048 854
1048 854
Langfristiga skulder
Skulder till Skara Kommun 9 246 000 236 000
246 000 236 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 864 13 029
Skulder till koncernféretag 656 728
Aktuella skatteskulder 1 581 1676
Ovriga kortfristiga skulder 444 435
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 3 994 3618
8 539 19 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 311 423 304 680
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Centrumbostider i Skara AB
556445-9237

Bundet eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv- vinst eller Arets Summa eget
Not kapital fond férlust  resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2017 3000 8 212 24 621 5713 41 546
Disposition av féregéende ars resultat 5713 -5713 0
Arets resultat 6794 6794
Aktieagartillskott 0 0
Utgdende balans per 31 december 2017 3000 8 212 30 334 6794 48 340
Aktiekapital 3 000 aktier a kvotvarde 1 000 kronor.
Bundet eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv- vinst eller Arets  Summa eget
Not kapital fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2018 3000 8 212 30 334 6 794 48 340
Disposition av féregaende ars resultat 6794 -6 794 0
Arets resultat 7 496 7 496
Aktiedgartillskott 0 0
Utgaende balans per 31 december 2018 3000 8212 37128 7 496 55836

Aktiekapital 3 000 aktier & kvotvarde 1 000 kronor.
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Centrumbostédder i Skara AB
556445-9237

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat 12 004 10 901
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 0 0
Avskrivningar 6175 4513
Erlagd rénta -2 461 -2174
Betald inkomstskatt -1 852 -1.892
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére forandringar av

rorelsekapital 13 866 11 348

Kassaflode fran foréandringar i rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager -19 57
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -169 137
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar 36 645 -13 938
Minskning(-)/6kning(+) leverantbrsskulder -11 165 9 364
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder 218 933
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 39 386 7901

Investeringsverksamheten

Férvarv av dotterféretag -5 200 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -44 395 -68 066
Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 595 -68 066

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 10 000 60 000
Amortering av fordran 208 208
Utbetalt koncernbidrag 0 -45
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 208 60 163
Arets kassafléde -1 -3
Likvida medel vid arets borjan 3 6
Likvida medel vid &rets slut 2 3

CENTRUMBOSTADER | SKARA AB — ARSREDOVISNING 2018



Centrumbostéder i Skara AB
556445-9237

Not 1 Allman information

Centrumbostéder i Skara AB med organisationsnummer 556445-9237 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séate i Skara.
Adressen till huvudkontoret ar Biskop Turgots gata 4. Féretagets verksamhet omfattar uthyrning av ldgenheter och Iokaler.

Centrumbostader i Skara AB &gs av Skara Kommun, org.nr. 212000-1702, med séte i Skara.

Not 2 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

Intékter
Intékter redovisas ill det verkliga vérdet av den erséttning som erhaliits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervirdeskatt,
rabatter, returer och liknande avdrag.

Centrumbostéder i Skara AB:s intékter bestar i huvudsak av hyresintékter.

Férséljning av tjdnster
Intékter fran forséljning av tjéinster pa lopande rékning redovisas som intékt i den period arbetet utfors och malerial levereras eller
forbrukas.

Utdelning och rdnteintékter
Utdelningsintakter redovisas nér dgarens rétt att erhalia betalning har faststillts.

Rénteintékter redovisas fordelat éver Ioptiden med tillampning av effektivréntemetoden. Effektivréntan ar den ranta som gor att
nuvérdet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Laneutgifter
Laneulgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar fill anstallda i form av lner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner redovisas i takt med
intjénandet. Betraffande pensioner och andra ersétiningar efter avslutad anstélining klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller
férmansbestdmda pensionsplaner. Féretaget har endast avgiftsbestédmda pensionsplaner. Det finns inga Gvriga langfristiga
ersattningar till anstéllda.

Avgiftsbestamda planer

Fér avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststéllda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att
betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas fér kostnader i takt med att fSrmanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller
med tidpunkten for nér premier erlaggs.
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Centrumbostéder i Skara AB
556445-9237

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt bersknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrakningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsagilla kostnader samt for intékter och kostnader som &r
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld berédknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna
och det skatteméssiga vérdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga &verskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del det inte léngre &r sannolikt
att tillréckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjuina skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvéntar sig att atervinna det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beréknas baserat pa de skattesatser
och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nér skatten ar hénforlig till transaktioner
som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska &ven skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att
anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tilifalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan métas
pa ett tillférlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den
period da de uppkommer.

CENTRUMBOSTADER | SKARA AB — ARSREDOVISNING 2018



Centrumbostider i Skara AB
556445-9237

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgangen
upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med beréknat
restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttiandeperiod. Avskrivning pabérjas nar den materiella
anléggningstiligéngen kan tas i bruk. Materiella anléggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 90 ar
Stammar 30 ar
Fasad 50 ar
Tak 30 alt 40 ar
Fdnster 40 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Energioptimering 20 ar
Ventilation 30 ar
Balkonginglasning 40 ar
Kok 25ar
Badrum 25 ar
Ek parketigolv 40 ar
Sakerhetsdorrar 40 ar
Lassystem 20 ar
Ovriga installationer 30 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar:

Traktorer 154r
Tillhérande kompaonenter till traktorerna 10 ar
Inventarier 5 ar
Verktyg 5ar

Nyttiandeperioden fér mark &r obegrinsad och darfér skrivs mark inte av.

Bedémda nyttiandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har férandrats
vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas
éven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa éndringar redovisas framatriktat.

Borttagande frén balansrékningen

Det redovisade vardet for en materiell anléggningstillgng tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avytiring, eller nar inte
nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tiligangen eller komponenten. Den vinst eller
férlust som uppkommer nér en materiell anléggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrikningen ar skilinaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade virde. Den realisationsvinst eller
realisationsférlust som uppkormmer nér en materiell anléggningstillgang eller en komponent tas borl fran balansrakningen redovisas i
resultatrékningen som en 6vrig rérelseintékt eller vrig rérelsekostnad.
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Centrumbostiider i Skara AB
556445-9237

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar och immateriella tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade védrdena fér materiella anlaggningstilligangar for att faststélla om det finns
nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i véirde. Om sa &r fallet, berdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna
faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar det inte &r méjligt att berékna atervinningsvardet for en enskild tillgang, beréknas
atervinningsvérdet fér den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hér.

Atervinningsvardet &r det higsia av verkligt vérde med avdrag fér forsaljningskostnader och nyttjandevérdet. Verkligt varde med
avdrag for forsafjningskostnader &r det pris som foretaget berdknar kunna erhalla vid en forsalining mellan kunniga, av varandra
oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen genomidrs, med avdrag fér sadana kostnader som &r direkt hanférliga
till férséljningen. Vid berakning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde med en diskonteringsrénta
fdre skatt som &terspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde och de risker som férknippas med tillgangen. Fér att
berékna de framtida kassaflédena har féretaget anvént budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett lagre varde &n det redovisade vérdet, skrivs det
redovisade vérdet p4 tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till &tervinningsvardet. En nedskrivning kostnadsfors
omedelbart i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre &r motiverad. Om s4 &r fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. D en nedskrivning aterfors, 6kar tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade vérde. Det
redovisade virdet efter aterforing av nedskrivning far inte éverskrida det redovisade vérde som skulle faststélits om ingen nedskrivning
gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterfdring av en nedskrivning redovisas direkt i
resultatrakningen.

Varulager

Varulager virderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen. Anskaffningsvérdet berdknas
genom tillampning av forst- in-férst-ut-metoden (FIFU). Nettoférsaljningsvérde &r forséljningsvérdet efter avdrag for beréknade
kostnader som direkt kan hanforas till férsaljningstransaktionen.

| anskaffningsvardet ingdr utgifter fér inkdp, tillverkning samt andra utgifter for att bringa varorna till deras aktuella plats och skick. |
anskaffningsvérdet for en egentillverkad tillgang ingar, utdver sadana kostnader som direkt kan hénidras till produklionen av tiligangen,
en skalig andel av indirekta tillverkningskostnader.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgpdohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida
placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r foremal fér en obetydiig risk for véardefluktuationer. Fér att klassificeras som
likvida medel far I6ptiden inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten for férvarvet.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskott som en &gare
erhéller redovisas direkt i eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets féréandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret. Kassaflddesanalysen har
upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar
Nedan redogirs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar per balansdagen,
som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade varden fér tillgangar och skulder under nésla rékenskapsar.

D4 uthyrningslaget ar stabilt och vara stora lokalhyresgaster har kontrakt pa flera r, finns det inga kallor till osékerhet infor nasta
rakenskapsar.

Viktiga beddmningar vid tillimpning av Centrumbostéder i Skara AB:s redovisningsprinciper

| fljande avsnitt beskrivs de viktigaste bedémningar, férutom de som innefattar uppskattningar (se ovan), som féretagsledningen har
gjort vid tillampningen av féretagets redovisningsprinciper och som har den mest betydande effekten pa de redovisade beloppen i de
finansiella rapporterna.

Det som har paverkat Centrumbostéders redovsining &r komponentavskrviningen av fastigheterna. P4 kort sikt paverkar det inte
resultat ndmnvart, da skillnaderna i avskrivningarna de forsta aren ar av ringa vérde.
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Not 4 Antal anstiillda, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Féretagets kostnad fér avgiftsbestdmda pensionsplaner uppgér till 310 Tkr (250).

Av foretagets pensionskostnader avser 129 Tkr (89) gruppen styrelse och VD.

Avtal om avgangsvederlag

Mellan fdretaget och verkstéllande direktéren géller, fran féretagets sida, en uppségningstid om 12 méanader och uppséagning fran
verkstéllande direktdren, en uppségningstid om 6 manader. Vid uppsagning fran féretagets sida erhalls ett avgangsvederlag som uppgar
till 12 manadsléner. Avgangsvederlaget avraknas mot andra inkomster. Vid uppségning fran verkstallande direktérens sida utgar inget

avgangsvederlag.

Centrumbostader i Skara AB har inga ataganden om avgéngsvederlag for styrelsen.

2018 2017
Antal Varav Antal Varav
Medeltalet anstillda anstillda antal mén anstillda antal mén
8
Totalt 8
2018-12-31 2017-12-31
Fordelning ledande befattningshavare per balansdagen
Kvinnor:
Styrelseledamoter 1 1
Man:
Styrelseledaméter 4
andra personer i féretagets ledning inkl VD 1
Totalt 6 6
2018 2017
Soc kostn Soc kostn
Léner och (varav Léner och (varav
andra pensions- andra pensions-
Loner, andra ersattningar m m ersattningar kostnader) ersattningar kostnader)
3949 1563 3377 1340
(310) (250)
Totalt 3949 1563 3377 1340
(310) (250)
2018 2017
Styrelse och Styrelse och
Loéner och andra erséttningar VD (varav VD (varav
fordelade mellan styrelse- tantiem Ovriga tantiem Ovriga
ledamoéter och anstillda och dylikt) anstillda och dylikt) anstéllda
744 3205 927 2 450
Totalt 744 3205 927 2 450
Pensioner
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Not 5 Skatt pa arets resultat

2018 2017
Aktuell skatt -1852 -1391
Uppskjuten skatt -195 -497
Skatt pa arets resultat -2 047 -1888
Avstamning arets skattekostnad
2018 2017
Redovisat resultat fére skatt 9 543 8 682
Skatt berdknad med skattesats 22 % -2 099 -1910
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -5 -5
Skatteeffekt pa balanslanepost 27 27
Summa =2 077 -1 888
Arets redovisade skattekostnad 2077 -1 888
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 274 985 242 515
Ink6p 215 32 470
Utrangeringar -1717 0
Omklassificeringar 95 985 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 369 468 274 985
Ingaende avskrivningar -69 819 -65 428
Utrangeringar 1717 0
Arets avskrivningar enligt plan -5 956 -4 391
Utgaende ackumulerade avskrivningar -74 058 -69 819
Utgaende planenligt restvirde 295 410 205 166
Verkligt varde for samtliga férvaltningsfastigheter uppgar till 478 Mkr. Véardet &r baserat pa intern vérdering fran dec 2018.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 3597 3239
Inkop 225 358
Forsaljningar/utrangeringar -684 0
Omklassificeringar 423 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3 561 3 597
Ingdende avskrivningar enligt plan -2 241 -2120
Férsaljningar/utrangeringar 684 0
Arets avskrivningar enligt plan -219 -121
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 776 -2 241
Utgaende planenligt restvarde 1785 1356

16
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Not 8 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Ingéende redovisat varde 55 399 20 161
Omklassificering -96 408 0
Forsaljning 0 0
Utrangering 0 0
Investeringar 43 955 35238
Utgdende redovisat virde 2946 55 399

Not 9 Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem
ar efter balansdagen:
Skulder till Skara Kommun 246 000 236 000
Summa 246 000 236 000

Féretagets saldo pa checken uppgar till 2 580 Tkr (40 796) och ingar i posten kortfristiga fordringar till koncernforetag. Limit avseende

checkrakningskredit uppgar till 8 000 Tkr (8 000).

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna léner 0 0
Upplupna semesterléner 243 133
Upplupna saciala avgifter 76 42
Férutbetalda hyror 3125 2903
Ovriga poster 550 540
Summa 3994 3618

Not 11 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasetagare

Féretaget &r leasetagare genom operationella leasingavtal avseende en Volvo en Volkswagen och en Renault. Summan av &rets
kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 148 Tkr (86). Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt féljande:

Férfallotidpunkt: 2018 2017
Inom ett &r 112 123
Senare an ett &r men inom fem ar 103 103
Summa 215 226
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Not 12 Stéillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckningar 0 0
Aktier och andelar 0 0
Summa 0 0
Eventualfdrpliktelser
Borgensatagande 0 0
Ovriga eventualférpliktelser 0 0
Summa 0 0
Not 13 Handelser efter balansdagen
Den 3 januari fusionerades Naringsradhuset Skara AB med Centrumbostéder i Skara AB.
Not 14 Disposition av féretagets vinst
Balanserat resultat 37 127 618
Arets resultat 7 495 146
44 622 764
Styrelsen foreslar att
i ny rékning balanseras

Skara den 21 Februari 2019
2
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Komplement till arsredovisning 2018

Befolkningsutvecklingen i Skara

Antal invanare 18-12-31

19200
19000
18800 +
18600 -
18400 -
18 200 4
18000 +—
17 800 =

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Vakanta lagenheter (i genomsnitt)

Vakanta ldgenheter (genomsnitt)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Vakanser i Centrumbostader 2018

Vakanseri Centrumbostader 2018

@ Antal
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Flyttningsorsaker

Flyttningsorsaker
80
70 T
60 — BEget hus
50 — ®Annan Igh Skara
40 1 i [} OAnnan ort
30 BAvliden
20 + BOvrigt
10 T
0 - :
inflyttning  inflyttning  inflyttning  utflyttning  utflyttning  utflyttning
2016 2017 2018 2016 2017 2018
Fastighetshestand
Centrumbostader ager och forvaltar foljande objekt vid arets utgang:
Omrade, kvarter Bokfiirt Antal Antal
eller fastighet | Byggnadsar |  viirde | Antallgh Ytam? | studentrum Ytam? | lokaler | Ytam’| Garage
Abboten 1,3,4 1964-66 | 30213 163 9644 45 1062 14 958 39
Prelaten 2,4,5 1952-58 29277 152 10818 36 925 22
Munin 11 1946/88 4100 16 1122 3 62
Jarlen 1 1929 2483 12 681
Kuletomten 1:237 1992 10253 38 2604 2 894 10
Vakteln 2 1966 483 1 116
Domprostebyn et 2005 | 15748 20 1496
1 (Del av Abboten
5 Abbedissan 1)
Domprostebyn et 2011 | 24452 18 1386
2 (Del av Abboten
5 Abbedissan 1)
Kastanjen 3 2012 12222 1 583
Tellus 18-21 1955/74 | 62720 82 5073 18 4577 34
Manglaren 5 2016-17 28429 2 929
Rédhuset 1 201718 | 37877 18 978
Frigga 8 2017118 | 37153 9 480 1 546
Totalt 295410 529 34398 45 1062 77 9474 105
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Resultat

Resultat 2008 - 2018

(fore skatt och bokslutsdispositioner)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

2018

Kostnader

Kostnader 2018

@ Drift
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Till arsstimman i
Centrumbostiider i
Skara AB

org. nr, 556445-9237

Till kommunfullmiktige i Skara kommun

Granskningsrapport for ar 2018

Jag av fullméktige i Skara kommun utsedd lekmannarevisor, har grarfskat Centrumbostiider i
Skara AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter, kommunala éndamal och befogenheter som
giller f6r verksamheten.,

Lekmannarevisorns ansvar &r att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som giller
for verksamheten,

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin av

ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomfdrts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig
grund for beddmning och prdvning,

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skotts pa ett
dndamélsenligt sétt utifrdn det syfte som uttrycks i bolagsordning och #dgardirektiv.

Bolagets verksamhet har bedrivits fran ekonomisk synpunkt pa ett tillfredsstillande sit.

Jag bedémer dértill att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Skara, 2019- 02 ;/

n.dr.llt. chdm
Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdimman i Centrumbostéder i Skara AB, org.nr 556445-9237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Centrumbostider i Skara AB for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Centrumbostéder i Skara ABs finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r &ret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med Arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstytker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Centrumbostider i
Skara AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i fsrhallande till
Centrumbostiider i Skara AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av &rsredovisningen for rikenskapséret 2017 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 27 februari 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrclsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direltoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ir nodvandig for att uppritta cn drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka
formigan att fortsitta verksambeten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter cller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsheréttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Centrumbostader i Skara AB for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande holagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskdpséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Centrumbostéder i Skara AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anscr att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilleéickliga och &indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att holagets organisation r utformad
s att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt. Den verkstillande direkttren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de 4tgirder som &r nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skijtas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerbet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit négon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda crsittningsskyldighet
mot bolaget

* pd nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fSrlust inte ir
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberiittelsen.

Skévde den 6 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Bjorn Andersson
Auktoriserad revisor
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