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VD har ordet

Att summera vad som har hant under ett drs tid dr véldigt trevligt.
Oftast har v latt for att sta mitt i vardagen och tanka pa det "jag
mdste gdra nu”. Att summera dret ger en viktig feedback.... ” det
hér har vi gjort.. . det har blev véldigt bra och tank att vi lycka-
des med... “osv. 2017 & just ett sadant ar. Under 2017 pabirjade
Centrumbostader produktionen av 43 ldgenheter. Det ar manga dr
sedan vi byggstartade sd manga ldgenheter under ett enskilt ar. Vi
fardigstallde dven 2 LSS-boende med 12 ligenheter/rum.

Centrumbostéder har, liksom mdnga andra kommunégda bo-
stadsforetag, ett tydligt och viktigt uppdrag att sikerstalla fort-
levandet av befintligt bestdnd samt att bygga nytt. For vér del ar
mdlet 10-20 nya bostader i snitt per r. Att vara en aktiv spelare
i kommunens bostadspolitik och tillfdra nya bostader tillnér vart
kérnuppdrag.

Centrumbostader har arbetat for att fa igang byggnation under
flera dr och det &r en ldng process innan ndgra lagenheter star
klara. Med enbart en ide som utgangspunkt tas en detaljplan
fram utav samhéllsbyggnad. Efter antagen detaljplan kan se-
dan bygglov ldmnas in och det ar hér vi ser en vilja att Gverklaga
bygglovet utan stérre grund. Med detta firfarande ser jaq att
detta hdmmar hela utvecklingen och pa sikt att detta ar for-
dande for hela landet. Detta medfir att byggprocessen fordrdjs
samt att byggkostnaderna ikar, Nar bygglovet har vunnit laga-
kraft pabdrjas upphandling for byggprojektet och till sist sjélva
byggnationen. Dessa ledtider blir fran manader till ar av fordroj-
ning.

Detta dr inget vi sjalva har kunnat paverka utan de projekt som vi
nu har igang har blivit dverklagade.

Daremot har vi lagt stor energi pa att forddla vart befintliga bo-
stadshestand och gdra det rustat for framtiden. Vi har starkt vér or-
ganisation ytterligare och vi har gjort planer, stora planer, s vi kan
bidra till Skaras tillvéxt och hallbarhet pd manga spannande siitt.

Att bygga mycket kan vara bra.
Att bygga ritt dr bttre.
Att bygga sd att det motsvarar kundens behov
dr alltid bast.

Om uppdraget gdllande antalet bostader ar svirt att uppnd, sa ar
uppdraget att leverera "billiga” bostéder, det vill saga bostader
som mdnniskor har réd att bo i, &nnu svdrare. Att bygga nya bo-
stader for den lilla grupp som har det bast ekonomiskt stéllt Igser
inte bostadsbristen i kommunen som rader idag. Blir bostader for
dyra kommer ménniskor inte ha réd att hyra dem, bostadsbristen
bestdr, och firetagen kommer att std med tomma dyra lagenhe-
ter som undergréver ekonomin,

| forlangningen medfir det att foretagen inte har de ekonomiska
muskler som hehavs fir att klara av att bygga nytt. Har ligger
Centrumbostdders storsta utmaning.

Centrumbostdder har en ekonomi som gir det mdjligt att bygga
nytt, men vi mdste ocksa lyckas att bygga nytt till nivaer som
marknaden kan acceptera.

Vi har ett tydligt uppdrag om att ha bostader for alla skeende i li-
vet, vilket dven innebar sérskild hansyn till grupper som har svart
pé bostadsmarknaden. Ett uppdrag som gir arbetet meningsfullt
men bidrar till stora utmaningar for oss anstallda.

Centrumbostaders framgéng beror pa en langsiktig strategi, god
ekonomi, bra samarbeten och duktig personal. Jag vill siga tack
till alla som bidragit under dret. 2017 har varit ett bra ar och ger
oss en god start pd 2018. Det dr fantastiskt roligt att vara medi
Skaras utveckling.

Stefan Rdnes
Verkstéllande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Centrumbostader i
Skara AB avger hdrmed drsredovisning for rakenskapsdret
2017-01-01--2017-12-31.

Verksamhetens art och inriktning
(Centrumbostdder i Skara i AB dr Skara Kommuns allménnyttiga
bostadsbolag vars andamal ar att framja bostadsforsrjningen i
Skara genom forvaltning och byggnation av bostéder, samt ut-
veckla boendet. Centrumbostader skall erbjuda bostader for olika
faser i livet, sdval for unga som seniorer.

Agarforhdllanden

Sedan 1997-12-16 ar Centrumbostader heldgt dotterbolag till
Skara Kommun Férvaltnings AB, org nr 556548-7310, med sdte i
Skara. Skara Kommun Férvaltnings AB dr i sin tur heldgt av Skara
Kommun.

Styrelse
Av kommunfullmaktige i Skara Kommun utsedda styrelseleda-
miter och erséttare:

Ordforande: Per-Ake Pettersson

Vice ordforande:  Lennart Alexandersson
Ledamot: Jan-Ove Gutegdrd-Jakobsson
Ledamot; Camilla Johansson

Ledamot: Klas-Ake Jansson

Suppleant: Thomas Karlsson

Suppleant: Anders Jonsson

Suppleant; Poul Hansen

Suppleant: Gun Barrljung

Suppleant; Rabin Lind Winqvist

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Nyproduktion

I juni stod antligen kvarteret Manglaren klart, dar vi har byggt ett
LSS boende med 6 ldgenheter och ett LSS korttidsboende med 6
gvernattningsrum. Investeringen landade pa 29,4 mkr. Detta ar
Centrumbostaders forsta partneringprojekt, vilket skedde ihop
med Skanska Sverige. Ett lyckat projekt dar allainblandade var
mycket nojda.

I maj togs det forsta spadtaget pa Radhuset 1 centrala skara, dar
det byggs 18 nya ligenheter, vilka berdknas vara inflyttningsklara
i juni 2018.

Ainnu ett forsta spadtag togs i september. Den hér gdngen pa
Frigga 8 dér vi nu bygger ytterligare ett LSS boende med 6 13-
genheter dt Skara Kommun. P& ovanvaningen byggs det dven 9
lagenheter som kommer att hyras ut till allménheten. Berdknad
inflyttning dr juli 2018.

Ombyggnation

Centrumbostdder har under en ldngre tid planerat for att bygga
om ett kontorshotell p Tellus i centrala Skara, till Iagenheter.
Efter mdnga olika ritningsfarslag blev bygglovet till slut klart ach
under hosten kunde arbetet pabdrjas med att omstalla kontors-
hotellet till 10 ldgenheter. De berdknas vara inflyttningsklara i
april 2018.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

(Tkr) 2017
Nettoomsttning 39761
Rarelseresultat 10901
Resultat e. finansiefla poster 8727
Balansomslutning 304680
Soliditet M 15,9%
Avkastning pa eget kapital @ 14,1%
Avkastning pa totait kapital ® 4,1%
Medelantal anstéllda 8

2016 2015 20149 2013
37967 37794 36484 32947
9048 7895 11146 71754
6986 4990 7094 3886
227593 184041 184950 185394
18,3% 19.5% 17,5% 14,5%
14,8% -1,4% 16,7% 11,8%
4,4% 2,7% 3.8% 2,5%

8 7 6 5

M Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatteskuld.
@ Rrets resultat / Genomsnittligt justerat Eqet kapital

®  (Resultat efter finansiella intakter och kostnader + rantekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning
@ Frdn och med 1 januari 2014 tillimpar foretaget BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").
Jamfarelsearet 2013 har omraknats i enlighet med K3. Omrakning av tidigare ar har ] skett. Tidigare tillampade foretaget

Arsredovisningslagen samt Bokforingsnamndens allménna rd.
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Underhall / investering

Utdver ombyggnationen pa Tellus har 9 lagenheter totalreno-
verats under dret i samma fastighet. Ytterligare tva totalrenove-
ringar pagar dver arsskiftet.

I 6vriga fastighetsbestandet har totalt 11 ldgenheter genomgatt
storre renvoeringar och 25 lageheter mindre renoveringar.

P& Abboten har det under hdsten pagatt fonsterbyte, vilket blev
klart innan jul. Slutbesiktning sker i januari 2018.

Arbetet med utemiljn pa Abboten som startade 2016, fortgick
under varen. Till sommaren 2017 stod nya grillplatser, plattsatt-
ning och planteringar klara.

Under dret har man bytt Iassystem pd Tellus.

Pé Prelaten tvattades och behandlades yttertaken, for att for-
linga livslangden,

Malningsarbeten har utforts bdde invandigt och utvindigt pa de-
lar av Domprostebyn, Abboten, Prelaten och Tellus.

Centrumbaostaders hyresgaster kan vélja olika tillval till sin Iagen-
het for att hija standarden. Detta mot en avtalad hyreshajning.
12 hyresgdster har under dret valt att sdtta in sakerhetsddrr till
lagenheten och 5 hyresgdster har valt att glasa in sin balkong. Det
vanligaste tillvalet ar att installera nagon typ av vitvara, vilket har
skett i stor utstrackning under dret.

Centrumbostader har sedan 2014 tillampat redovisningsprind-
pen K3, vilket medfdr att det finns mjlighet att bokfdra delar
av underhallet som investering. Arets investering i fastigheterna
uppgadr till 4 219 tkr och underhall som kostnadsforts uppgar till
6956 tkr,

Hyresforhandling

Forhandlingar med Hyresgdstfdrenignen Region Vast angdende
hyreshdjning frén och med 1 april 2017, hlls i februari 2017. Ef-
ter dverlaggning tréffades dverenskommelse om ett tvddrsavtal.
Vilket innebar att hyran hdjdes den 1 april 2017 med i genomsnitt
8 kr/kvm, parkeringsplater med 5 kr/man och garage med 10 kr/
man. 1 april 2018 kommer hyrorna att hdjas med i genomsnitt 7
kr/kvm och bilplatser med 5 kr/man.

Ovrigt

Centrumbostéder har under 2017 fortsatt att slja tjanster gal-
lande teknisk och viss administrativ farvaitning samt VD tjanst till
Néringsradhuset i Skara AB, likasa till omsorgsfdrvaltningen gdl-
lande byte av digitala Ias, & hemtjansten.

Forvantad framtida utveckling

Tidigare ars Gverklagande av Centrumbostdders nyproduktion,
har skapat forseningar, vilket har resulterat i att bolaget nu har
manga projekt igdng samtidigt. De kommer samtliga att sté klara
under 2018,

Under 2018 kommer vi att pabirja dversyn av stationsomradet.
Samrédsforslaget innebar tva byggratter med dndamadl bostader
och centrum. Enligt detaljplanen som ej har vunnit laga kraft kan
det innebara ca 100 lagenheter samt kommersiella lokaler.

Agaren har tagit beslut om att Centrumbostader forvarvar Na-
ringsradhuset Skara AB med gvertagande 2019-01-01.

Egna aktier
Centrumbostader i Skara AB innehar 3000 aktiver med kvot vard
1000 kr, vilket blir ett aktiekapital pa 3 mkr.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till drsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 30333658
Hrets resultat 6793960
37127618

Styrelsen foreslar att
i ny rikning balanseras 37127618
37127618

Enligt drsredovisningen framggdr att ett koncernbidrag
uppgdende till 45 300 kr har lémnats till Skara Kommun
Forvaltnings AB, org nr 556548-7310.

Styrelsens yttrande over den foreslagna

vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning ar att ovanstdende utdelning ej hindrar
bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt ej
heller att fullgéra erforderliga investeringar. Utdelning kan dar-
med forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 2-3§
(forsiktighetsregeln).

Betraffande foretagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas
till efterfoljande resultat-och balansrakningar, rapporter dverv
forandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla
belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ] annat anges.
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Centrumbostider i Skara AB
556445-9237

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 39 761 37 967
Ovriga rorelseintikter 1473 1 564
41 234 39 531

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -20 358 -20 816

Personalkostnader -5 462 -5 355

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -4 513 -4 312
Rorelseresultat 10 901 9 048
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintikter och liknande intékter 0 3

Réntekostnader och liknande kostnader -2 174 -2 065
Resultat efter finansiella poster 8 727 6 986
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag -45 -40
Resultat fore skatt 8 682 6 946

Skatt pa arets resultat -1 888 -1233
ARETS RESULTAT 6794 5713

CENTRUMBOSTADER | SKARA AB — ARSREDOVISNING 2017



Centrumbostader i Skara AB
556445-9237

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 205 166 177 087
Inventarier, verktyg och installationer 11 1356 1119

Pagaende nyanlaggningar ach férskott avseende materiella
anléggningstillgangar 12 55 399 20 161
261 921 198 367

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 13 2184 2392
Andra langfristiga vardepappersinnehav . 40 40
2224 2432
Summa anlaggningstillgangar 264 145 200 799

Varulager m m

Ravaror och férnédenheter 222 279
222 279

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 90 227
Fordringar hos Skara Kommun 39432 25 456
Fordringar hos koncernféretag 78 79
Ovriga fordringar 204 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 506 524
40 310 26 509
Kassa och bank 3 6
Summa omsittningstillgangar 40 535 26 794
SUMMA TILLGANGAR 304 680 227 593
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Centrumbostader i Skara AB
556445-9237

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (3 000 aktier) 3000 3000
Reservfond 8212 8212
11 212 11 212
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 30 334 24 621
Aktiedgartillskott 0 0
Arets resultat 6794 5713
37128 30 334
Summa eget kapital 48 340 41 546
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 854 357
854 357
Langfristiga skulder 15
Skulder till Skara Kommun 236 000 176 000
236 000 176 000
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder 13 029 3 665
Skulder till koncernféretag 728 644
Aktuella skatteskulder 1676 734
Ovriga kortfristiga skulder 435 638
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 3618 4 009
19 486 9 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 304 680 227 593
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Centrumbostider i Skara AB
556445-9237

Bundet eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv- vinst eller Arets Summa eget
Not kapital fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2016 3000 8 212 25107 -486 35833
Disposition av foregaende ars resultat -486 486 0
Arets resuitat 5713 5713
Aktiedgartillskott 0 0
Utgdende balans per 31 december 2016 3000 8 212 24 621 5713 41 546
Aktiekapital 3 000 aktier & kvotvarde 1 000 kronor.
Bundet eget kapital o
Balanserad
Aktie- Reserv- vinst eller Arets Summa eget
Not kapital fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2017 3000 8 212 24 621 5713 41 546
Disposition av foregaende ars resultat 5713 -5713 0
Arets resultat 6794 6 794
Aktieagartillskott 0 0
Utgaende balans per 31 december 2017 3000 8 212 30 334 6 794 48 340

Aktiekapital 3 000 aktier a4 kvotvarde 1 000 kronor.
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Centrumbostédder i Skara AB
556445-9237

Den I6pande verksamheten

Rorelseresduitat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av &vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av fordran

Amortering av lan

Utbetalt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10 901 9 048
0 0
4513 4312
0 3
2174 -2 065
1892 -1 224
11 348 10 074
57 -35

137 -15
-13 938 -25 371
9 364 1226
933 1604
7901 12 517
-68 066 -22 646
60 000 55 000
208 208

0 -20 000

-45 -40
60163 35168
-3 5

6 1

3 6
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Centrumbostider i Skara AB
556445-9237

NOTER

Not 1 Allmén Information

Centrumbostéder i Skara AB med organisationsnummer 556445-9237 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte | Skara.
Adressen till huvudkontoret ar Biskop Turgots gata 4. Foretagets verksamhet omfattar uthyrning av lagenheter och fokaler.

Moderféretag i den stérsta koncemen som Centrumbostéder i Skara AB ar dotterforetag till &r Skara Kommun Férvaltnings AB , org.nr.
556548-7310, med sate i Skara. Skara Kommun Forvaltnings AB ér i sin tur helagt av Skara Kommun.

Not 2 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Féretaget tillimpar Arsradovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnédmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

Intdkter
Intékter redovisas tlll det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervardeskatt,
rabatter, returer och liknande avdrag.

Centrumbostader i Skara AB:s intakter bestar i huvudsak av hyresintakter.

Férséljning av tjiénster
Intékter fran forsélining av tjdnster pa lopande rékning redovisas som intakt i den period arbetet utfors och material levereras eller
forbrukas.

Uldelning och rénteintdkter
Utdelningsintékter redovisas nar agarens rétt att erhalla betalning har faststallts.

Ranteintakter redovisas fordelat dver I6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att
nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstallda i form av léner, bonus, betald semester, betald sjukfrAnvaro m m samt pensioner redovisas i takt med
intjdnandet. Betraffande pensioner och andra erséattningar efter avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller
fdrmansbestamda pensionsplaner. Foretaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga
ersattningar till anstallda.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att
betala ytterligare avgifter. Féretagets resultat belastas for kostnader i takt med att fdrmanema intjanas vilket normalt sammanfaller
med tidpunkten fér ndr premier erléggs.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispaosition i resultatrakningen.
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Centrumbostider i Skara AB
556445-9237

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrakningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som &r
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna
och det skattemassiga vardet som anvands vid berékning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
batansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip fér alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del det inte l&ngre ar sannolikt
att tillrickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade vardet for
molsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beréknas baserat pa de skattesatser
och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrdkningen, utom nar skatten ar hanforlig till transaktioner
som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska &ven skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet fér att bringa den pa plats och i skick att
anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar sannolikt att framtida
ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvérdet for densamma kan méatas
p4 ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den
period da de uppkommer.
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Centrumbostider | Skara AB
556445-9237

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgangen
upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors s att tillgadngens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med beraknat
restvérde vid nyttjiandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas nar den materiella
anlaggningstillgadngen kan tas i bruk. Materiella anléggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 90 ar
Stammar 30ar
Fasad 50 ar
Tak 30 alt 40 ar
Fénster 40 ar
El 40 ar
Hiss 254ar
Energioptimering 20 ar
Ventilation 30 ar
Balkonginglasning 40 ar
Kok 25 ar
Badrum 25ar
Ek parkettgolv 40 ar
Sékerhetsddrrar 40 ar
Lassystem 20 ar
Ovriga installationer 30 &
Maskiner och andra tekniska anlaggningar:

Traktorer 15 ar
Tillhérande komponenter till traktorerna 10 ar
Inventarier 5éar
Verktyg 5ar

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder ompriovas om det finns indikationer pa att forvantad férbrukning har férandrats
vasentligt jdmfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. D4 foretaget dndrar beddémning av nyttjandeperioder, omprévas
aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort frAn balansréakningen vid utrangering eller avyttring, eller nar inte
nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller
forlust som uppkommer nér en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden melian vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller
realisationsférdust som uppkommer nér en materiell anldggningstiligang elfer en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i
resultatrdkningen som en Gvrig roreiseintakt eller dvrig rérelsekostnad.

CENTRUMBOSTADER | SKARA AB — ARSREDOVISNING 2017



Centrumbostéder i Skara AB
556445-9237

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgadngar och immateriella tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade véardena for materiella anlaggningstillgangar for att faststélla om det finns
nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé ar fallet, beréknas tillgangens atervinningsvérde fér att kunna
faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar det inte &r mgjligt att berakna atervinningsvardet for en enskild tillgang, beréknas
atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag fér forséljningskostnader och nyttjandevardet. Verkligt varde med
avdrag fér forsaljningskostnader &r det pris som féretaget beraknar kunna erhalla vid en forséljning mellan kunniga, av varandra
oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sddana kostnader som &r direkt hanforliga
till frséljningen. Vid berékning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvdrde med en diskonteringsrénta
fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde och de risker som forknippas med tillgangen. For att
berakna de framtida kassaflédena har féretaget anvant budget och prognoser for de kommande fern aren.

Om atervinningsvardet f6r en tillgang (eller kassagenerarande enhet) faststalls till ett lagre varde &n det redovisade vérdet, skrivs det
redovisade vérdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning kostnadsférs
omedelbart i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gér foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa ér fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. D4 en nedskrivning aterfors, 6kar tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade vérde. Det
redovisade vérdet efter aterféring av nedskrivning far inte dverskrida det redovisade varde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning
gjorts av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i
resultatrakningen.

Varulager

Varulager vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforsljningsvardet pa balansdagen. Anskaffningsvérdet beréknas
genom lillampning av farst- in-forst-ut-metoden (FIFU). Nettoférsaliningsvarde &r forsaljningsvardet efter avdrag for beraknade
kostnader som direkt kan hanforas till forsaljningstransaktionen.

| anskaffningsviardet ingar utgifter fér inkop, tillverkning samt andra utgifter for att bringa varorna till deras aktuella plats och skick. |
anskaffningsvérdet for en egentillverkad tillgang ingar, utéver sadana kostnader som direkt kan hanforas till produktionen av tiligangen,
en skalig andel av indirekta tillverkningskostnader.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r féremal f6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som
likvida medel far I6ptiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten fér forvérvet.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare |&mnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskott som en dgare

erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret. Kassaflodesanalysen har
upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskaltningar
Nedan redogérs fér de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar per balansdagen,
som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsér.

Da uthyrningsléget &r stabilt och véra stora lokalhyresgéster har kontrakt pa flera ar, finns det inga kéllor till osékerhet infér nésta
réakenskapsar.

Viktiga bedémningar vid tillimpning av Centrumbostéder i Skara AB:s redovishingsprinciper

| fdljande avsnitt beskrivs de viktigaste bedémningar, férutom de som innefattar uppskattningar (se ovan), som foretagsledningen har
gjort vid tillampningen av féretagets redovisningsprinciper och som har den mest betydande effekten pa de redovisade beloppen i de
finansiella rapporterna.

Det som har paverkat Centrumbostéders redovsining &r komponentavskrviningen av fastigheterna. Pa kort sikt paverkar det inte
resultat namnvart, da skillnaderna i avskrivningama de forsta aren &r av ringa véarde.
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Not 4 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsiittning per verksamhetsgren 2017 2016
Bruttohyra 41101 39 097
Hyresrabatt -292 -304
Hvresbortfall -1 048 -826
Summa 39 761 37 967

Not 5 Qvriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter avser till stérsta delen salda tjanster och inkluderar offentliga bidrag om 166 Tkr (166).

Not 6 Upplysning om ersittning till revisorn

2017 2016

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 48 40
Summa 48 40

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen
och bokféringen, styrelsens och verkstéllande direktérens frvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen
och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning som Idmnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 7 Antal anstillda, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

2017 2016
Antal Varav Antal Varav
Medeltalet anstillda anstillda antal min anstillda antal man
8 5
Totalt 8 5 8 5
2017-12-31 2016-12-31

Férdelning ledande befattningshavare per balansdagen
Kvinnor:

Styrelseledamaéter 1 1
Man:

Styrelseledamoter 4

andra personer i foretagets ledning inkl VD 1
Totalt 6 6
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Foretagets kostnad fér avgiftsbestamda pensionsplaner uppgér till 250 Tkr (303).

Av foretagets pensionskostnader avser 89 Tkr (157) gruppen styrelse och VD.

Avtal om avgangsvederlag

556445-9237
2017 2016
Soc kostn Soc kostn
Loner och (varav Loner och (varav
andra pensions- andra pensions-
Ldner, andra ersdttningar m m ersattningar kostnader) ersittningar kostnader)
3377 1340 3523 1429
(250) (303)
Totalt 3377 1340 3523 1429
(250) (303)
2017 2016
Styrelse och Styrelse och
Léner och andra erséttningar VD (varav VD (varav
fordelade mellan styrelse- tantiem Ovriga tantiem Ovriga
ledaméter och anstillda och dylikt) anstéllda och dylikt) anstillda
927 2 450 893 2630
Totailt 927 2450 893 2630
Pensioner

Melian foretaget och verkstallande direktéren géller, fran foretagets sida, en uppségningstid om 12 manader och uppsagning fran
verkstallande direktéren, en uppsagningstid om 6 manader. Vid uppsigning fran foretagets sida erhalls ett avgangsvederlag som uppgar
till 12 manadsléner. Avgangsvederiaget avraknas ej mot andra inkomster. Vid uppsagning frén verkstéllande direktorens sida utgar inget

avgangsvederlag.

Centrumbostader i Skara AB har inga &taganden om avgangsvederlag for styrelsen.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar pa materiella och immateriella anliggningstiligangar

2017 2016
Forvaltningsfastigheter 4392 4 226
Inventarier, verktyg och installationer 121 86
Summa 4513 4312

16
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2017 2016
Aktuell skatt -1 391 -1224
Uppskjuten skatt -497 -9
Skatt pa arets resultat -1 888 -1 233
Avstiamning arets skattekostnad
2017 2016
Redovisat resultat fore skatt 8682 6 946
Skatt berdaknad med skattesats 22 % -1910 -1528
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -5 -3
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 0 1
Skatteeffekt avseende underskott fran foregaende ar
0 285
Skatteeffekt pa balanslanepost 27 27
Summa -1 888 -1218
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare
ars aktuella skatt 0 -15
Arets redovisade skattekostnad -1 888 -1 233
Not 10 Forvaltningsfastigheter
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 242 515 237 969
Inkdp 32470 4 654
Utrangeringar 0 -108
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 274 985 242 515
Ingdende avskrivningar -65 428 -61 310
Utrangeringar 0 108
Arets avskrivningar enligt plan -4 391 -4 226
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -69 819 -65 428
Utgaende planenligt restvirde 205 166 177 087
Verkligt varde fér samtliga forvaltningsfastigheter uppgar tili 378 Mkr. Vardet &r baserat pa intern vardering frén dec 2017.
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 3239 3272
Inkdp 358 62
Forséljningar/utrangeringar 0 -95
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3597 3239
Ingaende avskrivningar enligt plan -2120 -2 129
Forséljningar/utrangeringar 0 95
Arets avskrivningar enligt plan -121 -86
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 241 -2120
Utgaende planenligt restvirde 1356 1119
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Not 12 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar

2017-12-31 2016-12-31
Ingaende redovisat varde 20 161 2231
Forséljning 0 0
Utrangering 0 0
Investeringar 35238 17 930
Utgéaende redovisat virde 55 399 20 161
Not 13 Fordringar hos koncernforetag
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2392 2600
Reglerade fordringar -208 -208
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2184 2 392
Utgéende redovisat virde 2184 2 392
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forsakring 363 325
Com Hem 36 35
QOvriga poster 107 164
Summa 506 524
Not 15 Langfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem
ar efter balansdagen:
Skulder till Skara Kommun 0 35 000
Summa 0 35 000

Féretagets saldo pa checken uppgar till 40 796 Tkr (26 884) och ingér i posten kortfristiga fordringar till koncernféretag. Limit avseende

checkrakningskredit uppgar till 8 000 Tkr (10 000).

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna lGner 0 0
Upplupna semesteridner 133 177
Upplupna sociala avgifter 42 56
Forutbetalda hyror 2903 3006
Qvriga poster 540 770
Summa 3618 4009
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Not 17 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasetagare

Foretaget &r leasetagare genom operationella leasingavtal avseende forden. Summan av arets kostnadsférda leasingavgifter avseende

operationella leasingavtal uppgar till 86 Tkr (83). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppségningsbara operationella

leasingavtal forfaller enligt foljande:

Forfallotidpunkt: 2017 2016
Inom ett ar 123 0
Senare an ett &r men inom fem ar 103 0
Summa 226 0
Not 18 Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Féretagsinteckningar 0 0
Aktier och andelar 0 0
Summa 0 0
Eventualférpliktelser
Borgensatagande 0 0
Ovriga eventualférpliktelser 0 0
Summa 0 0
Not 19 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets utgang.
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Not 20 Disposition av féretagets vinst

Till arsstédmmans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 30 333 658
Arets resuitat e 0,193 960
37127618

Styrelsen foreslar att
i ny rikning balanseras 37127 618

Enligt &rsredovisningen framgér att ett koncernbidrag uppgaende till 45 300 kr har lamnats till Skara Kommun Férvaltnings
AB, org nr 556548-7310.

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning &r att ovanstaende utdelning ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt
ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Utdelning kan dérmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap
2-3§ (forsiktighetsregeln).

Skara den 22 Februari 2018

Per-Ake Pettersson Lennart Alexandersson
Styrelsens ordforande Vice ordfdrande,
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Klas-Ake Jangon_ ) Jan-Ove Gutegard Jakabsson
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Camilla Joharfsson Stefan Ranes
Verkstallande direktér

Var revisionsberattelse har avgivits den
Deloitte AB
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Pernilla Rehnberg = )
Auktoriserad revisor
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Komplement till arsredovisning 2017

Befolkningsutvecklingen i Skara

Antal invanare 17-12-31

19200
19000
18800
18600
18400 -
18200 A
18000

17 800 -
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Vakanta lagenheter (i genomsnitt)

Vakanta lagenheter (genomsnitt)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

NP~

Vakanser i Centrumbostader 2017

Vakanseri Centrumbostider 2017

14
12
10

S N A O o
PR

jan feb mars apr maj juni juli aug sept okt nov dec

CENTRUMBOSTADER | SKARA AB — ARSREDOVISNING 2017

21



Flyttningsorsaker

Flyttningsorsaker
100 —
90
80 [T BEget hus
70 il BAnnan Igh Skara
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30 + :
20 A BOvrigt
10 A
0 4 !
inflyttning  inflyttning  inflyttning  utflyttning  utflyttning  utflyttning
2015 2016 2017 2015 2016 2017
Fastighetsbestand
Centrumbostader ager och forvaltar foljande objekt vid drets utgdng:
Omrade, kvarter Bokfart Antal Antal
eller fastighet | Byggnadsir |  vérde | Antallgh Ytam? | studentrum Ytam? | lokaler | Ytam?| Garage
Abboten 1,3,4 1964-66 | 17575 163 9644 45 1062 14 958 39
Prelaten 2,4,5 1952-58 30341 152 10818 36 925 22
Munin 11 1946/88 4257 16 1122 3 62
Jarlen 1 1929 2441 12 681
Kuletomten 1:237 1992 10570 38 2604 2 894 10
Vakteln 2 1966 491 1 116 116
Domprostebyn et 2005 16035 20 1496 1496
1 {Del av Abboten
5 Abbedissan 1)
Domprostebyn et 20M 24 856 18 1386 1386
2 (Del av Abboten
5 Abbedissan 1)
Kastanjen 3 2012 12417 1 583
Tellus 18-21 1955/74 53338 72 4548 37 4923 36
Manglaren 5 2016-17 29224 2 929
Totalt 201545 492 32415 45 1062 95 12272 107
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Resultat

Resultat 2008 - 2017

(fore skatt och bokslutsdispositioner)
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Finansiell utveckling
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Till arsstimman i

Centrumbostider i Skara AB

Org. Nr 556 445-9237

Till kommunfullmiktige i Skara kommun

Granskningsrapport for ar 2017

Jag av fullmiktige i Skara kommun utsedda lekmannarevisor, har granskat Centrumbostider i
Skara AB:s verksamhet.

Styrelsen och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter, kommunala dndamal och befogenheter som giller
verksamheten.

Lerkmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdra och mal samt de foreskrifter som galler for
verksamheten.

Granskningen har genomforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin av ars/bolagsstimma

faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomfSrts med den inriktning och omfattning son behovs for att ge rimlig
grund for beddmning och prévning.

Jag beddmer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skotts pa ett
dndamélsenligt sétt utifran det syfte som uttrycks i bolagsordning och dgardirektiv.

Bolagets verksamhet har bedrivits fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Jag bedSmer
dartill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Skars 201 8~(]|_2-27 /

b WOl

‘reddie Wendin
Lekmannarevisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Centrumbostdder i Skara AB

organisationsnummer 556445-9237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Centrumbostader i Skara AB for rakenskapsaret 2017-
01-01 - 2017-12-31,

Enligt v3r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av
Centrumbostader i Skara ABs finansiella stélining per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande
till Centrumbostader i Skara AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for att 8rsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen och verkstéallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
pdverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh&iler
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pd fel, och att dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre &n fér
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser s§dana handelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.
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e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p& ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi m3ste ocks8 informera om betydelsefulia
iakttageiser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

' Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktsrens forvaltning for Centrumbostéder i Skara AB
for rakenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Centrumbostader i Skara AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstdmmelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

Centrumbostader i Skara AB
organisationsnummer 556445-9237

o foretagit ndgon 3tgéard eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagsiagen, arsredavisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tlikommande gransknings8tgarder som utférs baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fsrhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Jénkoping 2018-02-27
Deloitte A8

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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